Zalacznik nr 2 do ogloszenia
Umowa przedwstepna

zawarta w dniu ..2018 r. w Hrubieszowie pomigdzy Samodzielnym Publicznym Zespotem
Opieki Zdrowotnej w Hrubieszowie, z siedzibg przy ul. Pitsudskiego 11, 22-500 Hrubieszow,
wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Lublin Wschoéd w
Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy, pod numerem 00000622013
posiadajacym numer Identyfikacji podatkowej NIP 919 15 17 717, REGON 000308376
reprezentowanym przez:

Artura Machete -Dyrektora
Anng Pietrzyk - Gléwnego Ksiggowego
zwanym w dalszej czgsci Umowy ,, Wynajmujgcym lub Zbywca”

zwanym w dalszej czg$ci umowy ,.Najemcg lub Nabywca
o tresci nastepujace;j :

§1

1.Wynajmujacy oswiadcza iz nieruchomos¢ potozona w Hrubieszowie przy ul Mickiewicza 2
polozona na dzialce nr 621/10 stanowigca wlasnos¢ Powiatu Hrubieszowskiego, bedaca w
nieodptatnym uzytkowaniu Samodzielnego Publicznego Zespotu Opieki Zdrowotnej w
Hrubieszowie ustanowionym aktem notarialnym z dnia 27.04.2010r., wpisana jest do ksiegi
wieczystej KW nr 20959 Sadu Rejonowego w Hrubieszowie.

Zawarcie niniejszej umowy nastepuje zgodnie 2z zasadami okre$lonymi przez podmiot
tworzacy w uchwale Zarzadu Powiatu z dnia 26 pazdziernika 2018r nr 428/2018 w sprawie
wyrazenia zgody na zawarcie przez Samodzielny Publiczny Zespot Opieki Zdrowotnej w
Hrubieszowie na okres 10 lat w trybie przetargowym umowy najmu.

2.Przedmiotem umowy, jest:

1) wynajem pomieszczen po Aptece Ogolnodostepnej SPZOZ w Hrubieszowie w
budynku Przychodni Rejonowej przy ul. Mickiewicza 2 o powierzchni 111,73 m?
skltadajacych si¢ z wydzielonych pomieszczen, ktorych wykaz stanowi zatgcznik nr 1 do
umowy,

2) zbycie wydzielonej cze$s¢ majatku SPZOZ, bedacej  zespolem sktadnikow
materialnych i niematerialnych stanowiacej przedsiebiorstwo w rozumieniu art. 55" K.C. pod
nazwa Apteka Ogolnodostepna, zwana dalej ,, Apteka” przeznaczona do realizacji zadan
Apteki jako niezaleznego, samodzielnego przedsiebiorstwa, w sktad ktdérej wchodza w
szczegoOlnosci elementy zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci w ramach Apteki, tj.:

a) zezwolenie na prowadzenie apteki ogolnodostepnej Nr WIF/......... na

prowadzenie apteki ogolnodostepnej z dnia ........ roku wydane przez

Lubelskiego Wojewddzkiego Inspektora Farmaceutycznego;
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b) tytul prawny do lokalu w postaci Aktu Notarialnego o ktérym mowa w

§ Ininiejszej umowy;

c) ruchomosci i asortyment niezbedny do prowadzenia Apteki (wyposazenie i

leki)
3) Szczegolowy opis Apteki zawarty jest w Zatgczniku nr 1 do umowy

3. Zbywca o$wiadcza, ze przedmiotem niniejszej umowy nie s3 pozostale czgsci

przedsigbiorstwa prowadzonego przez Zbywce.
4.  Zbywca zapewnia, ze: wszystkie sktadniki Apteki opisane w§1 ust.2

umowy istniejg wg stanu na dzien podpisania umowy i wszystkie sktadniki Apteki nie zostaty
zbyte ani obcigzone, Zbywca nie zawarl umowy przedwstepnej ani zobowigzujacej do
sprzedazy Apteki ani ktoregokolwiek z jej sktadnikow, Apteka ani jej sktadniki nie stanowia
przedmiotu umowy najmu, dzierzawy, leasingu ani uzyczenia, sktadniki Apteki nie zostaly
obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi, w stosunku do Apteki jak i do zadnego jej
sktadnika nie toczg si¢ zadne postepowania sagdowe, sagdowo-administracyjne, arbitrazowe ani
administracyjne, w szczegolnosci egzekucyjne ani wywlaszczeniowe, brak jakichkolwiek

przeszkod faktycznych czy prawnych w zbyciu Apteki i jakiegokolwiek jej sktadnika.

5. Opis oparto na zapisach w ksiegach rachunkowych. Opisany stan Apteki jest zgodny ze

stanem rzeczywistym.
6. W szczegolnosci w stosunku do Lokalu Zbywca zapewnia, iz:

a) w Lokalu prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza w postaci apteki
ogdlnodostepnej i Zbywcy nie sg znane zadne okoliczno$ci, mogace
spowodowa¢ ograniczenia lub utrudnienia dla dalszego prowadzenia tego

rodzaju dziatalnosci przez Nabywce (zgoda o ktorej mowa w ust. 1);

b) Lokal jest przystosowany do prowadzenia w nim apteki og6lnodostepne;j

oraz spetnia wszystkie przewidziane prawem wymogi w tym zakresie.
7. Zbywca o$wiadcza, iz nie posiada zaleglo$ci w optacaniu:

e skladek ZUS;

e podatku od towaréw ustug;
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e oplat, do ktérych ponoszenia Zbywca jest zobowigzany na podstawie umow z

dostawcami mediow do Lokalu;

W szczegdlnosci w stosunku do zezwolenia, o ktérym mowa w ust.2. pkt.2) lit. a)

Umowy, Zbywca zapewnia, iz:

a) dane zawarte w zezwoleniu pozostaja aktualne na dzien zawarcia niniejszej

Umowy oraz nie zostal ztozony wniosek o zmiang tego zezwolenia,

b) nie toczy si¢ zadne postepowanie w sprawie wydania decyzji o wygasnigciu
lub cofnigciu zezwolenia i brak jest wiedzy o okolicznosciach, ktore stanowic

moga podstawy do wszczecia takich postepowan,

c) na dzien zawarcia niniejszej Umowy nie toczyla i nie toczy si¢ zadna inna
kontrola czy postepowanie prowadzone przez Wojewodzki Inspektorat

Farmaceutyczny lub inne uprawnione organy, w tym Narodowy Fundusz

Zdrowia .
9. W szczegolnosci w stosunku do uméw wchodzacych w sktad Apteki Zbywca zapewnia,
iz:
a) na dzien zawarcia niniejszej umowy, brak jest jakichkolwiek umow
zwigzanych z Apteka;
b) zawarcie niniejszej Umowy nie spowoduje powstania roszczen z tych umow

zwigzanych ze zbyciem Apteki;

C) zawarcie niniejszej Umowy nie spowoduje powstania podstaw do naliczenia

kar umownych i wystgpienia z roszczeniami odszkodowawczymi;

10. Zbywca o$wiadcza nadto, iz:

a) wszystkie o$wiadczenia i zapewnienia Zbywcy zlozone w ust. 3 do 9

powyzej stanowiag zapewnienie o cechach i wlasciwosci przedmiotu sprzedazy

w rozumieniu art. 55! § 1 kodeksu cywilnego;

b) zawarcie 1 wykonanie niniejszej Umowy nie narusza jakichkolwiek

zobowigzan Zbywcy , w szczeg6lnosci nie spowoduje powstania po stronie
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jakiegokolwiek podmiotu roszczen na podstawie art. 59 lub art. 527 i

nastepnych kodeksu cywilnego;

c) w stosunku do Zbywcy brak podstaw do ogloszenia upadlosci,
postepowania restrukturyzacyjnego, Zbywca nie otrzymal zawiadomienia
wskazujacego na ogloszenie upadtosci, nie istniejg okolicznosci, ktore
uprawniatyby jakikolwiek podmiot do wniesienia wniosku o ogloszenie

upadtosci Zbywcy;

d) nie otrzymatl zawiadomienia wskazujgcego na to, ze wobec niego toczy si¢
postepowanie egzekucyjne, ktore moze mieé¢ wplyw na zawarcie lub

wykonanie niniejszej Umowy;

e) nie udzielit pelnomocnictw upowazniajacych do dysponowania Apteka, ani
zadna jej czescia;

1) przyjmuje do wiadomosci, ze Nabywca zawiera niniejszg Umowe w zaufaniu
do prawdziwosci i rzetelnosci o$wiadczen Zbywcy zlozonych w niniejszej

Umowie .

§2

1.Na warunkach okreslonych  umowa  Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem
pomieszczenia opisane w §1 umowy zwane w dalszej czgsci przedmiotem umowy z
przeznaczeniem wylacznie na uruchomienie i prowadzenie Apteki w ramach prowadzonej
przez Najemce dziatalno$ci gospodarcze;j.

2.Najemca zobowigzuje si¢ do uruchomienia dzialalnosci okreslonej w ust.1 w terminie do
dnia. .05 zgodnie z wymogami powszechnie obowigzujacych przepisow.

3.Najemca os$wiadcza, ze posiada stosowne uprawnienia i spelnia wymagane przepisami
prawa warunki do prowadzenia dziatalno$ci w zakresie wynikajacym z §2 ust.1 umowy
4.Wydanie przedmiotu najmu nastagpi w formie protokotu zdawczo odbiorczego w terminie 30
dni od daty podpisania umowy.

§3
1.Najemca wnidst kaucje¢ zabezpieczajagca w wysokosSCi......ooveveeenninne.

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu dwoch miesigcy od dnia zwrotu Wynajmujagcemu
pomieszczen bedacych przedmiotem najmu, po potragceniu wymagalnych naleznosci
Wynajmujacego z tytulu najmu.

§4
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1.Do obowigzkéw Najemcy nalezy w szczegdlnosci:

1) uzywanie przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem, umowsg, przepisami
kodeksu cywilnego, przepisami dotyczacymi prowadzonej przez Najemce
dziatalnos$ci oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa,

2) wykonywanie dziatalnosci gospodarczej, okreslonej w §2 ust.1 umowy w lokalu
stanowigcym przedmiot umowy oraz wykonywanie jej w sposob niezaklocajacy
dziatalnosci Wynajmujacego, -

3) wykonywanie we wlasnym zakresie i na swoj koszt niezbednych konserwacji i
napraw dla zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym,

4) kazdorazowe uzyskanie na piSmie zgody Wynajmujacego na, przebudowe, remont,
modernizacj¢, adaptacje i inne zmiany w substancji i wyposazeniu przedmiotu
najmu w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z
Wynajmujacym, przy czym £ koszty remontdéw 1 prac adaptacyjnych
dostosowujacych lokal do prowadzonej dziatalnosci Najemca ponosi we wlasnym
zakresie,

5) w wypadku, gdy wymagaja tego przepisy szczegdlne uzyskanie zgody lub opinii
organow administracji na przeprowadzenie prac okreslonych w pkt 3i 4,

6) za prace wykonane przez Najemce bez zachowania warunkéw okreslonych w pkt
4 1 5, ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ Najemca i nie przystuguje mu z tego
tytutu zwrot naktadow,

7) utrzymanie porzgdku w pomieszczeniach i na zewnatrz w zakresie uzgodnionym z
Wynajmujacym,

8) przestrzeganie przepiséw bhp i p.poz,

9) uzyskanie na piSmie zgody Wynajmujgcego na umieszczenie reklam, szyldow czy
oznaczen Najemcy na zewnatrz budynku, w ktérym potozony jest przedmiotowy
lokal .

2.Przed wykonaniem prac adaptacyjnych okreslonych w ust.1 nalezy uzyska¢ zgode lub
pozytywna opini¢ organdw i instytucji, o ile jest wymagana przepisami prawa oraz uzgodni¢
z odpowiednimi stuzbami Wynajmujacego dostosowanie adaptacji do obowigzujacych
Wynajmujacego rozwigzan w zakresie instalacji, wymagan BHP, higieniczno- sanitarnych,
ochrony p.poz itp.

§5

1.Z tytulu najmu Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujagcemu miesi¢cznego
czynszu w wysokosei 111,73m? x....zt netto plus VAT

2.Najemce obcigza¢ beda nastepujace Swiadczenia dodatkowe, poza czynszem okreslonym w
ust.] umowy:

1)oplata za energie elektryczng wg wskazan stanu podlicznika,

2)podatek od nieruchomosci proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni wg stawek
podatkowych obowigzujacych na terenie miasta Hrubieszowa.
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§6

1.Najemca jest zobowigzany do regulowania optat za ustugi, w tym media nie ujete w §5ust.2
umowy na podstawie odrebnych uméw zawartych z ich dostawcami.

2.Platnos¢ naleznosci ujetych w §5 ust.1 i 2umowy nastgpowaé bedzie do dnia 30 kazdego
miesigca na podstawie faktury wystawianej przez Wynajmujacego przelewem na konto
bankowe wskazane w Fakturze.

3.Za date ptatnosci przyjmuje si¢ date wptywu naleznosci na konto bankowe Wynajmujacego. .
4. Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie naliczane beda odsetki ustawowe.

5.Ustalony w §5 ust.1 umowy czynsz najmu ulega raz w roku waloryzacji o roczny wskaznik
cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogloszony przez prezesa GUS — bez potrzeby zmiany
umowy w formie pisemne;.

§7

Najemca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu najmu osobie trzeciej w podnajem,
uzyczenie lub jakakolwiek inng forme¢ korzystania bez wyrazenia zgody Wynajmujacego w
formie pisemne;.

§8

1.Umowa najmu zostaje zawarta na czas okre$lony 10 lat od dnia ........ roku do dnia ....
roku.

2. Zbycie Apteki ma charakter trwaly.

3.Rozwigzanie umowy najmu przed uplywem terminu, na ktéry zostala zawarta moze
nastapi¢ przez os$wiadczenie zlozone na piSmie przez kazda ze stron z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego tylko w
przypadku:

1) zakonczenia dziatalnosci gospodarczej przez Najemce lub zmiany rodzaju
dzialalnosci w lokalu, na ktéra Wynajmujacy nie wyrazil zgody,

2) utraty przez Najemce¢ zezwolenia wladz administracyjnych na prowadzenie
dziatalnosci w lokalu,

3) nie wykonania niezbednych remontéw i konserwacji przez Najemc¢ dla
zachowania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym po uprzednim wezwaniu
przez Wynajmujacego i wyznaczeniu dodatkowego terminu,
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4) wykonania przez Najemce przebudowy, remontu, modernizacji, adaptacji lub
innych zmian w substancji lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego lub
niezgodnie z uzgodnionym zakresem i z naruszeniem obowigzujacych przepisow,

5) zmian organizacyjnych lub wlasnosciowych u Wynajmujacego.

4. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy z Najemcg przed uptywem
terminu na ktory zostala zawarta, bez zachowania terminow wypowiedzenia w przypadku
uzywania lokalu przez Najemc¢ w sposOb niezgodny z przeznaczeniem, umowg i
obowigzujacymi przepisami prawa, a w szczegdlnosci:

1) nie wykonywania dziatalnosci w pomieszczeniach, stanowigcych przedmiot umowy,
zgodnie z przeznaczeniem, okreslonym w §2 ust.1 umowy,
2) spowodowania, zawinionych przez Najemce¢ zagrozen lub zaktocen w dziatalnosci

Wynajmujacego, stwierdzonych protokotami kontroli zewnetrznej lub wewnetrznej,

3) zwloki z oplata czynszu i oplat dodatkowych za dwa okresy ptatnosci, po uprzednim
wezwaniu do zaplaty i wyznaczeniu jednomiesiecznego terminu do uregulowania
zalegtego czynszu oraz oplat wskazanych w §5 ust.2,

4) naruszenia zakazu wynikajacego z §7 umowy, tj. oddania przedmiotu najmu osobie
trzeciej w podnajem, uzyczenie lub jakgkolwiek inng forme korzystania bez
wyrazenia zgody Wynajmujacego w formie pisemne;j.

5. Kazdej ze Stron przystuguje uprawnienie do odstgpienia od Umowy w przypadku
nieuzyskania /nieprzeniesienia zezwolenia na prowadzenie Apteki, o ktorym mowa w art.
104a ustawy z dnia z dnia 6 wrzes$nia 2001 r. Prawo farmaceutyczne ( Dz.U.z 2017 r. poz.
2211) Odstgpienie od Umowy moze nastapi¢ w ciggu 14 dni od momentu dorgczenia
ostatecznej decyzji odmawiajacej przeniesienia zezwolenia na prowadzenie apteki , o ktorym
mowa powyzej. '

6. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy ma by¢ ztozone drugiej Stronie w formie pisemnej,

przestane listem poleconym za potwierdzeniem odbioru.

§9
Wynajmujacemu przystuguje prawo przeprowadzenia nie czesciej niz raz w roku okresowych
kontroli przedmiotu najmu z udziatem przedstawiciela Najemcy w zakresie wykonywania
obowiazkoéw wynikajacych z umowy i przepiséw prawa.

§ 10

1. Po rozwigzaniu stosunku najmu do obowiazkow Najemcy nalezy zwrdcenie
przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym, wynikajgcym z normalnej eksploatacji
w terminie 30 dni.

2. Podstawg ustalenia stanu technicznego przedmiotu najmu bedzie protokot zdawczo-
odbiorczy sporzadzony i podpisany przez obie strony, niezwlocznie po wydaniu
przedmiotu najmu.

3. Odmowa udzialu Najemcy w czynno$ciach odbioru, badz ich utrudnianie uprawnia
Wynajmujacego do sporzadzenia protokotu bez udzialu przedstawiciela Najemcy.
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4. Najemca moze pozostawi¢ ulepszenia przedmiotu najmu zwigzane z prowadzong
dzialalnoscig tylko po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku
braku zgody Wynajmujacego jest zobowigzany przywrocic lokal do stanu pierwotnego
najpdzniej do dania rozwigzania stosunku najmu.

5. Dokonane i pozostawione przez Najemce¢ ulepszenia przedmiotu najmu zwigzane z
prowadzong dziatalnoscig nie stanowiag podstawy do zwrotu poniesionych naktadow.

6. W przypadku rozwigzania umowy najmu przed uplywem terminu, na ktéry zostata
zawarta z przyczyn okreslonych w §7 umowy Najemcy nie przysluguje prawo do
zwrotu poniesionych nakladéw. Jednak strony dopuszczaja ,ze Najemcy przystuguje
prawo do zwrotu poniesionych naktadéw nie dajacych si¢ oddzieli¢ od przedmiotu
umowy, w wysokosci proporcjonalnej do okresu trwania umowy i poniesionych
udokumentowanych kosztéw, na podstawie porozumienia stron.

7. Do czasu zwrotu przedmiotu najmu naliczane bedzie odszkodowanie w wysokosci
dotychczasowego miesiecznego czynszu.

§11

1.Umowa zostaje zawarta w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w
zwigzku z czym wszelkich zmian lub uzupelnien do Umowy nalezy dokona¢ w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi pod rygorem niewaznosci.

2..W sprawach nie uregulowanych umowg zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.
3.Spory mogace wynikna¢ ze stosunku objetego umowa stronny poddajg pod rozstrzygniecie
wlasciwego sadu dla siedziby Wynajmujacego.

§ 12
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron

Wynajmujacy-Zbywca Najemca- Nabywca

Strona81z8




