zawarta w Hrubieszowie wdniu ........................ 202... r., pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zespolem Opieki Zdrowotnej w Hrubieszowie,
ul. Pitsudskiego 11, 22-500 Hrubieszow, wpisanym do Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr
0000062013, prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschéd w Lublinie z siedzibg
w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, reprezentowanym
przez Dyrektora Panig Alicje Jarosinska, zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujacym,

.................................................. przedsiebiorcg wpisanym do CEIDG,

REGON: ............... , NIP: dziatajgcym pod firma: ..., , Z
siedzibg ..., przy ul. ..ol ,zamieszkalymw ...,
Przy Ul oo :

lub

.............................................................................................. P UPUPRUP ||
wpisanym/g do Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr...............c.c.eeee. , prowadzonego
PIZEZ e W i e Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
reprezentowanym przez:

zwanym w dalszej cze$ci umowy Najemca,

Wynajmujacy i Najemca zwani sg w dalszej czesci umowy fgcznie jako Strony, a
indywidualnie jako Strona,

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku przeprowadzonego pisemnego przetargu, znak
sprawy:  ......cieiiin , Ppo wyrazeniu pozytywnej opinii Rady Spotecznej SP ZOZ
w Hrubieszowie w uchwale nr 7/2021 z dnia 26 pazdziernika 2021 r.

0 nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest najem powierzchni 10 m? czesci holu w budynku gtéwnym
szpitala usytuowanej przy Zaktadzie Rehabilitacji Dziennej. Wynajmujgcy oswiadcza,
ze przedmiot najmu znajduje sie w jego dyspozycji.

2. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem ww. powierzchnie¢ w celu prowadzenia
dziatalnosci handlowej w branzy spozywczo-przemystowe;j.

3. W przypadku dokonania przez Najemce zmiany rodzaju prowadzonej w przedmiocie
najmu dziatalnosci Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym
z zachowaniem formy pisemnej.



Najemca oswiadcza, ze bedzie korzystat z oddanej w najem powierzchni w sposob
odpowiadajgcy jego wtasciwosciom i wytgcznie na cele zwigzane z prowadzong przez
niego dziatalnoscia.

Najemca w ramach niniejszej umowy ma prawo korzystania z czesci wspdinych
budynku potozonych przy wynajmowanej powierzchni - korytarze, toaleta.

Strony niniejszej umowy w dniu jej zawarcia, sporzgdzg protokét zdawczo—odbiorczy
potwierdzajgcy stan przedmiotu najmu, podpisany przez upowaznionych
przedstawicieli obu Stron, ktérego wzoér stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy,
zawierajgcy opis stanu technicznego przekazanej w najem powierzchni. Protokot ten
stanowiC bedzie zatgcznik do niniejszej umowy.

Najemca os$wiadcza, ze nie wnosi zadnych zastrzezen co do stanu technicznego
oddanej w najem powierzchni oraz ze nadaje sie ona do umdwionego uzytku.
Najemca os$wiadcza, ze znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej
zapewniajgcej wywigzywanie sie z obowigzku terminowej zaptaty czynszu.

§2

Najemca bedzie ptacit Wynajmujagcemu miesieczny czynsz najmu w
WYSOKOSCI ..o, zt netto za 10 mM? (Stownie: .........ooeeveeeieeieiieeeeee
ztotych ..../100) plus podatek VAT wg obowigzujgcej wysokosci. Jezeli czas trwania
najmu nie objgt petnego miesigca kalendarzowego, czynsz za ten miesigc zostanie
ustalony proporcjonalnie do liczby dni najmu w tym miesigcu.

Oprécz czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca bedzie ponosit nizej

wyszczegolnione opfaty eksploatacyjne:

1) za centralne ogrzewanie w wysokosci 4,48 zt netto miesiecznie za 1 m?
wynajmowanej powierzchni, tgcznie za 10 m? — 44,80 zt netto, plus podatek VAT
wg obowigzujgcej stawki;

2) zawode zimng i Scieki wg wskazan licznika , wg obowigzujgcej stawki ;

3) za energie elektryczng, wg wskazan licznika, po cenie ustalonej przez
sprzedawce energii elektrycznej;

Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu podatek od nieruchomosci w kwocie 21,56 zt

za 1 m? najmowanej powierzchni naliczany za caty okres obowigzywania umowy 10

m2 x 21,56 zt rocznie, co stanowi tgcznie kwote 2 587,20 z, miesiecznie 215,60 zt

plus podatek VAT wg obowigzujgcej stawki. Zmiana stawki podatku od nieruchomosci
wprowadzona uchwatg przez Rade Miejskg Hrubieszowa spowoduje rownoczesnie
zmiane ww. kwoty.

. W przypadku zmiany cen dostawcow mediéw wskazanych w ust. 2, Wynajmujgcy

zastrzega sobie prawo jednostronnej zmiany wysokosci opfat eksploatacyjnych o
kwote nie wyzszg niz wynikajacg z podwyzszenia ceny przez dostawce, bez
koniecznosci dokonywania zmiany i aneksowania niniejszej umowy. O dokonanej
podwyzce Wynajmujgcy informuje Najemce.

Waloryzacja czynszu wymienionego w ust. 1 bedzie nastepowaé raz w roku w
oparciu o wskaznik Sredniorocznej zmiany cen towarow i ustug konsumpcyjnych za
poprzedni rok ogtaszany przez Prezesa Gféwnego Urzedu Statystycznego.
Podwyzszenie czynszu w tym trybie nie wymaga zmiany umowy.



Wynajmujgcy zaznaczy na fakturze, na podstawie ktérego komunikatu GUS okreslit
nowg warto§¢ czynszu. W przypadku opdznienia w publikacji wymienionych
wskaznikéw wyréwnanie czynszu nastgpi przy kolejnej wystawianej fakturze.

§3

Strony ustalajg, ze czynsz oraz optaty, o ktérych stanowi § 2 ust. 1 i 2 ptatny bedzie
przelewem na rachunek wskazany na fakturze w terminie 14 dni od daty otrzymania
faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego. Za date zaptaty Strony przyjmuja
wptyw $rodkéw na rachunek Wynajmujgcego.

W razie uchybienia terminowi ptatnosci jakiejkolwiek z naleznosci na rzecz
Wynajmujgcego, Najemca uisci odsetki ustawowe liczone od daty wymagalnosci
Czynszu.

§ 4

Wynajmujgcy nie wyraza zgody na zmiany budowlane, remonty i adaptacje
przedmiotu najmu bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego.

W przypadku naruszenia przez Najemce obowigzku wynikajgcego z wust. 1
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym.

W przypadku powstania obowigzku dostosowania przedmiotu najmu do stanu
zgodnosci z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa dotyczgcymi
dziatalnosci gospodarczej Najemcy, Najemca zobowigzuje sie do przeprowadzenia
remontu po uzyskaniu zgody Wynajmujgcego.

Koszty remontéw, ulepszen, konserwaciji lub innych zmian przedmiotu najmu,
po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego, nie podlegajg zwrotowi ani
partycypacji ze strony Wynajmujgcego.

Drobne, biezgce naktady celem zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym potgczone ze zwyktym uzywaniem rzeczy obcigzajg Najemce.

Bez pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze czyni¢ w rzeczy najetej
zmian sprzecznych z umowg lub z przeznaczeniem rzeczy.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone w oddanej pod
wynajem powierzchni.

§5

Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce w sposéb odpowiadajacy
jego wiasciwosciom i przeznaczeniu, przy czym wylgcznie na cele zwigzane
z prowadzong przez niego dziatalno$cig gospodarczg wyszczegodlniong w § 1 ust. 2.
Najemca zobowigzuje sie do uzywania pomieszczenia zgodnie 2z jego
przeznaczeniem, przestrzegajgc przepiséw bhp i p.poz, a takze w sposob nie
zaktécajgcy dziatalnosci Wynajmujgcemu.

Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem, dzierzawe lub
bezptatne uzywanie osobom trzecim bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Najemca po zakonczeniu pracy jest zobowigzany do prawidtowego zabezpieczenia
wynajmowanej powierzchni zgodnie z obowigzujgcymi w danym obiekcie przepisami.



§6

1. Strony niniejszej umowy ustalajg, ze w razie zalegania przez Najemce z czynszem
oraz pozostatymi optatami za okres co najmniej dwdch miesiecy, Wynajmujgcy moze
umowe najmu rozwigza¢ w trybie natychmiastowym bez okresu wypowiedzenia.
W takim przypadku przystuguje mu dodatkowe wynagrodzenie w wysokosci
réwnowartosci dwumiesiecznego czynszu. O zamiarze rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia z powodu zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za dwa petne
okresy pfatnosci Wynajmujgcy obowigzany jest pisemnie uprzedzi¢ Najemce,
udzielajgc mu dodatkowego, czternastodniowego terminu do zaptaty zalegtego
Czynszu.

2. Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym bez okresu
wypowiedzenia w przypadku naruszenia przez Najemce ktéregokolwiek z
postanowienn umowy.

3. Umowa moze byc¢ rozwigzana w kazdym czasie przez w wyniku porozumienia Stron.

4. Kazda ze Stron, z waznych powodéw okreslonych w niniejszej umowie, moze
rozwigza¢ umowe najmu, z zachowaniem ...................... okresu wypowiedzenia.
Wypowiedzenie nastepuje poprzez ztozenie pisemnego oswiadczenia ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego.

5. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu, gdy:

1) przedmiot najmu stanie sie niezbedny do prowadzenia jego dziatalnosci
statutowej,

2) w wyniku zmian w strukturze organizacyjnej Wynajmujgcego, dalsze
wynajmowanie pomieszczenia stanie sie niemozliwe,

3) dalsze wynajmowanie pomieszczenia nie lezy w interesie Wynajmujgcego.

6. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najmu, gdy:

1) dalsze wynajmowanie przedmiotu najmu przekracza mozliwosci finansowe
Najemcy (sytuacje te Najemca winien szczeg6towo uzasadni¢ na pismie),

2) dalsze wynajmowanie przedmiotu najmu stanie sie dla Najemcy zbedne z
powodu zmian rodzaju lub ograniczen prowadzonej przez niego dziatalnosci.

§7

Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym w terminie 7 dni, jednakze nie ponosi i odpowiedzialnosci za jego zuzycie
bedace nastepstwem prawidtowego uzywania. Podstawe do ustalenia stanu technicznego
stanowi protokoét zdawczo — odbiorczy.

§8

1. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za mienie Najemcy, jak rowniez za
skutki nieprzestrzegania przez niego przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalaciji
sanitarnych, elektrycznych itd., jezeli awaria powstata nie z jego winy.



3. Wynajmujacy ma prawo kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy. Najemca
zobowigzuje sie udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez
Wynajmujgcego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3 dniowym
wyprzedzeniem.

§9

1. Umowe zawarto na czas okreslony na okres 3 lat, tj. od dnia ..........ccevvvnnnnnes r. do
dnia ceveviiiiii r.

2. W przypadku woli Stron do kontynuowania wspotpracy, mozliwe jest przedtuzenie
niniejszej umowy w obrebie przedmiotu najmu, po uzyskaniu zgody Zarzadu Powiatu
w Hrubieszowie.

§ 10
1. Wzor protokdt zdawczo—odbiorczego, o ktérym mowa w § 1 ust. 6 stanowi Zatgcznik nr 1

do niniejszej umowy. W celu realizacji postanowien niniejszej umowy ze szczegdlnym
uwzglednieniem § 1 ust. 6 kazda ze Stron wyznacza swoich przedstawicieli w osobach:

BMaAIl: o R (=
D) N M Ca: ,
BMaAIl: o R (=

2. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu
do umowy pod rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

4. Spory moggce wynika¢ w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy bedg rozstrzygane
przez sad powszechny wtasciwy ze wzgledu na siedzibe Wynajmujgcego.

5. Niniejszg umowe sporzgdzono w dwodch jednakowo brzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze Stron.

Zalgcznik: Protokoét zdawczo-odbiorczy.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



Zatgcznik nr 1 do umowy nr .....

Protokét zdawczo-odbiorczy
sporzadzony w dniu .........ceeeeeeennnee r.

Wynajmujacy:

Samodzielny Publiczny Zespot Opieki Zdrowotnej w Hrubieszowie,
ul. Pitsudskiego 11, 22-500 Hrubieszéw, wpisanym do Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr
0000062013, prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschéd w Lublinie z siedzibg
w Swidniku VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego,

reprezentowany przez:

Alicje Jarosinskg — p.o. Dyrektora

przekazuje

Najemcy:

.................................................. przedsiebiorcy wpisanemu do CEIDG,
REGON: ............... , NIP: dziatajgcym pod firma: ..., , Z
siedzibg ..., przy ul. ......cooiiiiiinn.. ,zamieszkalymw ...
0] 74 V2K | PP :

lub

.............................................................................................. PRSPPI | |
wpisanym/g do Krajowego Rejestru Sgdowego pod Nnr................oceeeee. , prowadzonego
PIZEZ oo W e e Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
reprezentowanym przez:

Stan licznikéw:



Podpisy upowaznionych przedstawicieli:
Wynajmujgcego:

(poda¢ imie i nazwisko)
Najemcy:

(podac imie i nazwisko)



